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Informazioni sulla Banca 
 

 
Sanpaolo IMI S.p.A. - Sede Sociale: p.zza San Carlo 156  - 10121 Torino 
Sedi Secondarie: viale dell’Arte 25, Roma - via Farini 22,  Bologna 
Capitale Sociale €  5.217.679.140,80 i.v. - Riserve € 4.485.548.752 - Aderente 
al  Fondo  Interbancario  di  Tutela  dei  Depositi  -   Reg.  Imprese  Torino, 
Codice  Fiscale  e  Partita  IVA   n.  06210280019  -   n.  iscr.  Albo  Banche: 
5084.9.0  - Capogruppo del Gruppo Bancario Sanpaolo IMI  -  Cod.  A.B.I. e  
n. iscr.  Albo  Gruppi  Bancari: 1025.6  -  Sito Internet:  www.sanpaoloimi.com
 
 

 
O f f e r t a  f u o r i  s e d e  –  D a t i  e  q u a l i f i c a  d e l  s o g g e t t o  c o l l o c a t o r e  
 

M u t u i O n l i n e  S . p . A .  
S e d e  L e g a l e :  C o r s o  B u e n o s  A i r e s ,  1 8  -  2 0 1 2 4   M i l a n o  
S e d e  O p e r a t i v a :  V i a  d e i  F o n t a n i l i , 2 6  –  2 0 1 4 1  M i l a n o  
w w w . m u t u i o n l i n e . i t  
R e g i s t r o  I m p r e s e  M i l a n o -  C o d i c e  F i s c a l e - P a r t i t a  I . V . A .  n .  1 3 1 0 2 4 5 0 1 5 5  
C a p .  S o c .  1 . 0 0 0 . 0 0 0  E u r o  i . v .   S o c i o  U n i c o  
M e d i a t o r e  C r e d i t i z i o  r e g o l a r m e n t e  i s c r i t t o  a l l ’ a l b o  U . I . C .  a l  n °  2 3 5  
 
 

  
Caratteristiche e Rischi tipici 

 
 

 
St rut tura  e  funz ione economica 
 
I l  mu tuo  è  un  f i nanz iamen to  a  med io  l ung o  t e rm ine  f i na l i z z a to  a l l ’ ac qu i s to / r i s t r u t t u raz ione  d i  un  immob i l e  ad ib i t o  ad  us o  ab i t a -
t i v o ,  i l  qua le  v i ene  v i nc o la to  a  f av o re  de l l a  banc a  t r am i te  i po tec a  a  ga ranz ia  de l  r imbo rs o  de l  f i nanz iamen to  s tess o .  I l  deb i t o re  
r imbo rs erà  i l  mu tuo  med ian te  pagamen to  pe r i od i c o  d i  r a te  c omprens iv e  d i  c ap i t a l e  ed  i n te ress i ,  sec ondo  un  t ass o  f i s s o ,  v a r i a -
b i l e  o  m is to .  
 
I n  c as o  d i  es t inz i one  an t i c i pa ta  (o  d i  r imbo rs o  parz i a l e )  de l  f i nanz iamen to  può  ess ere  r i c h ies to  –  s e  p rev is to  i n  c on t ra t t o  –  u n  
c ompens o  onn i c omprens i v o .  
 
Pe r  l ’ ev en tua le  a t t i v i t à  d i  ac qu i s i z i one  de l l a  r i c h ies ta  d i  mu tuo  s v o l t a  da  s ogge t t o  es te rno  a l l a  Banc a  ab i l i t a t o  a l l a  p romoz io ne  
e /o  a l  c o l l oc amen to  f uo r i  s ede  de i  p rodo t t i / s e r v i z i  banca r i ,  ness un  c ompens o  s a rà  dov u to  da l  C l ien te  a l  Co l l oca to re  s tess o .  
 
Pe r  a l c une  t i po log ie  d i  mu tuo  ( * )  può  r i c o r re re ,  s o t t o  f o rma  d i  ades ione  f ac o l t a t i v a ,  una  f o rmu la  ass i c u ra t i v a  denomina ta  Po -
l i z z a  Ass idomus   c he  s i  c on f i gu ra  c ome  un  pacc he t t o  i nsc ind ib i l e  d i  ga ranz ie  ass ic u ra t i v e  de l  r amo  v i t a  e  de l  r amo  dann i  a  c o -
pe r tu ra  de i  s eguen t i  r i s c h i  :  mo r te  da  i n fo r t un io  o  ma la t t i a ,  i nv a l i d i t à  t o ta l e  pe rmanen te  da  i n fo r tun io  o  ma la t t i a ,  d i s occ upaz io -
ne ,  ma la t t i a  g rav e  e  i nab i l i t à  t emporanea  t o ta l e .  
 
La  po l i z z a  Ass idomus  p revede  i l  pagamen to  da  pa r te  de l  C l i en te  d i  un  p rem io  un i co ,  c a lc o la to  app l i c ando  a l l ’ impo r to  de l  mu-
tuo  l e  s eguen t i  a l i quo te  pe rcen tua l i  d i f f e renz ia te  i n  bas e  a l l a  du ra ta  de l  mu tuo  s tess o  :  
 
    

Du ra ta  P iano  Ammor tamen to  Tass i  d i  P rem io  
 

10  ann i  3 ,048 % 
15  ann i  3 ,278 % 
20  ann i  3 ,698 % 
25  ann i  4 ,196 % 
30  ann i  4 ,424 % 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.sanpaoloimi.com/
http://www.sanpaoloimi.com/
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( * )  T i po log ie  d i  mu tuo  a l l e  qua l i  è  poss ib i l e  abb ina re ,  f ac o l t a t i v amen te  l a  po l i z z a  Ass idomus :  
 
T i po log ia  Sc opo  Fo rma  Con t ra t t ua le  Du ra ta  ammor tamen to  

(ann i )  
Impo r to  Mass imo  

Domus  Tass o  F i ss o  Ac qu is to  Con t ra t t o  un ico  10 ,  15 ,  20 ,  25  e  30  €  250 .000 ,00  
Domus  Tass o  Va r i ab i l e  Ac qu is to  Con t ra t t o  un ico  10 ,  15 ,  20 ,  25  e  30  €  250 .000 ,00  
Domus  100% Tass o  F iss o  Ac qu is to  Con t ra t t o  un ico        20 ,  25  e  30  €  250 .000 ,00  
Domus  100% Tass o  Va r i ab i le  Ac qu is to  Con t ra t t o  un ico        20 ,  25  e  30  €  250 .000 ,00  
 
I  c on tenu t i  e  i  r equ i s i t i  de l l e  c ope r tu re  ass i c u ra t i v e  de l l a  po l i z z a  Ass idomus  s ono  r i ep i l oga t i  ne l l e  “No te  I n fo rma t i v e  e  Cond i -
z i on i  Con t ra t tua l i ”  de l l e  Po l i z z e   d i s pon ib i l i  p ress o  t u t t i  i  Pun t i  Ope ra t i v i .  
 
Pr inc ipal i  r ischi  (gener ic i  e  speci f ic i )  
 
T ra  i  p r i nc i pa l i  r i s c h i ,  v anno  t enu t i  p res en t i :  
 
− Poss ib i l i t à  d i  v a r i az i one  de l  t ass o  d i  i n t e ress e  ne l  c as o  d i  mu tu i  a  t ass o  v a r i ab i l e ,  i n  aumen to  r i spe t t o  a l  t ass o  d i  pa r ten -

z a ;  
 
− Impos s ib i l i t à  d i  bene f i c i a re  de l l e  ev en tua l i  f l u t t uaz ion i   de i  t ass i  a l  r i bass o ,  qua lo ra  i l  p res t i t o  s i a  a  t ass o  f i s s o ;  
 
− Var i ab i l i t à  de l  t ass o  d i  c amb io ,  qua lo ra  i l  mu tuo  s i a  esp ress o  i n  v a lu ta  es te ra  (ad  es emp io ,  do l la r i  USA) .  
 
I n fo rmaz ion i  genera l i  a i  sens i  de l  “Codice  deonto log ico  per  l ’ in format iva  p recont ra t t ua le  re la t i va  a i  mutu i  pe r  l a  ca -
sa  d i  ab i taz ione”anche  de f in i to  Codice  d i  Condot ta  Europeo  per  i  mutu i  casa  d i  cu i  a l l a  raccomandaz ione  de l l a  
Commiss ione  de l l e  Comuni tà  Europee  de l  1 /3 /2001  

 
I l  Sanpao lo  IM I  S .p .A .  ha  ade r i t o  a l  Cod i c e  i n  da ta  31 /8 /2001 ;  c op ia  de l  Cod i ce  è  d i s pon ib i l e  p ress o  t u t t e  l e  F i l i a l i  de l  
Sanpao lo  IM I .  
 
CONTRATTI  D I  MUTUO DEST INAT I  ALL ’AC QU ISTO  ED  ALLA  TRASFO RMAZIO NE D I  IMMOBIL I  RES IDENZ IA LI  
 
Scop i  per  i  qua l i  l a  somma da ta  in  p res t i to  può  essere  u t i l i z z a ta :  L ’ I s t i t u to  e rogan te  c onc ede  a i  c ons uma to r i  mu tu i  f on -
d ia r i  pe r  l e  s eguen t i  f i na l i t à :  ac qu is to ,  c os t ruz ione  e  r i s t r u t t u raz ione  d i  immob i l i  a  des t i naz ione  ab i t a t i v a  
 
Forme  d i  ga ranz ia :  i po tec a  d i  p r imo  g rado  ec onomic o  s u l l ’ immob i l e  ogge t t o  d i  ga ranz ia  i po tec a r i a ;  l ’ I s t i t u to  e rogan te  può  
r i c h i ede re  i l  r i l a sc i o  d i  u l t e r io r i  ga ranz ie  da  pa r te  d i  t e r z i  s u l l a  bas e  de l l e  r i s u l t anz e  de l l ’ i s t r u t t o r ia .  
 
Imp l icaz ion i  conseguent i  a l l a  sce l ta  de l  t asso  d i  in te resse  de l  mutuo :  
•  I l  mutuo  a  t ass o  f i s s o  dà  a l  c ons uma to re  la  c e r t ezz a  de l l a  m is u ra  de l  t ass o  i nd ipenden temen te  da l l e  v a r i az i on i  d i  me r -

c a to .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  v og l i a  c onosc e re ,  f i n  da l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t t o ,  g l i  impo r t i  de l l e  s i ngo -
l e  r a te  a  sc ade re  e  l ’ ammon ta re  c omp less i v o  de l  deb i t o  ( c ap i t a l e  e  i n te ress i )  da  res t i t u i r e .  

•  I l  mut uo  a  t as s o  v a r i ab i l e  cons en te  a l  c ons uma to re  d i  c o r r i s ponde re ,  t empo  pe r  t e mpo ,  un  t as s o  i n  l i nea  c on  l e  v a r i a -
z i on i  d i  me rc a to .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  p re fe r i sca  ra te  d i  mu tuo  v a r i ab i l i  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  
mu tuo ,  i n  r e l az ione  a l l ’ andamen to  de i  t ass i  d i  i n t e ress e  d i  me rc a to .  

•  I l  mutuo  a  t ass o  m is to  c onsen te  a l  c ons uma to re  d i  a l t e rna re  a  t emp i  p res tab i l i t i  con t ra t t ua lmen te  g l i  e f f e t t i  de l  t ass o  
f i s s o  e  de l  t ass o  v a r i ab i l e .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  p re fe r i sc a  non  p rende re  sub i t o  una  dec is i one  de -
f i n i t i va  su l  t empo  d i  t asso .  

•  I l  mutuo  a  due  t i p i  d i  t ass o  o f f r e  a l  c ons uma to re  una  s o luz ione  i n te rmed ia  t r a  t ass o  f i s s o  e  t as s o  va r i ab i l e .  
 
Rimborso  an t ic ipa to   
I l  c l i en te  può  s empre  e f f e t tua re  i l  r imbo rs o  an t i c i pa to  de l  f i nanz iamen to  c on t ro  i l  pagamen to  d i  un  c ompens o  onn i c ompren -
s i v o  s tab i l i t o  i n  una  m is u ra  pe rc en tua le  su l  c ap i t a l e  an t i c i pa tamen te  res t i t u i t o .  
 
Pe r iz ia  su l  va lo re  de l l ’ immobi le  
Di  no rma ,  non  è  r i c h ies to  l ’ i n t e r v en to  pe r i t a l e  pe r  mu tu i  f i no  a  150 .00 0 ,00  eu ro  des t i na t i  a l l ’ a c qu i s to  d i  immob i l i  d i  us o  ab i -
t a t i v o  c os ì  c ome  pe r  i  mu tu i  f i no  a  52 .000 ,00  eu ro  des t i na t i  a  p i cc o la  r i s t r u t t u raz ione  (  oss ia  pe r  es ec uz ione  d i  ope re  c he  
non  nec ess i t i no  d i  au to r i zz az ione  ed i l i z i a )  d i  immob i l i  ad  us o  ab i t a t i vo .  
L ’ I s t i t u t o  e rogan te  s i  r i s e r va  c omunque ,  a  s uo  i ns i ndac ab i l e  g i ud i z io ,  d i  f a r  e f f e t tua re  pe r i z i a  da  t ec n ic i  d i  s uo  g rad imen to ,  
c on  c os t i  a  c a r i c o  de l  r i c h i eden te  i l  f i nanz iamen to ,  anc he  pe r  i  mu tu i  s op ra  i nd ic a t i  o l t r e  c he  i  mu tu i  d i  impo r to  s upe r i o re  a  
que l l o  s op ra  c i t a to  e  pe r  i  mu tu i  av en t i  s cop i  d i v e rs i  da  que l l i  s op ra  i nd i c a t i .  
 
 
I n fo rmaz ion i  su  sgrav i  f i sca l i  r e la t i v i  ag l i  i n teress i  su i  mutu i  casa  o  a l t r i  suss id i  pubb l ic i  co r rent i ,  o  in fo rmaz ion i  su  
dove  o t tenere  u l te r ior i  i nd icaz ion i  sono  reper ib i l i  consu l tando  i l  s i to  de l  M in is te ro  de l l ’Economia  e  de l l e  F inanz e  
(www. f inanz e . i t )  oppure  accedendo  ag l i  U f f i c i  l oca l i  o  Cent ra l i  d i  de t to  M in is te ro .  
 
 
 

http://www.finanze.it/
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Opz ion i  d i  cu i  può  avva le rs i  i l  mutuata r io  per  res t i tu i re  l a  somma a l l ’ i s t i tu to  erogante  
I l  mu tua ta r i o  può  e f f e t t ua re  un i c amen te  i l  r imbo rs o  ra tea le  de l  f i nanz iamen to .  

 
La  s eguen te  tabe l l a  es pone  pe r  i  mu tu i  a t t ua lmen te  i n  ca ta l ogo  e  c ons ide rando  c he  g l i  s t ess i  s i ano  d i  50 .000 ,00  Eu ro  i l  nume-

ro ,  l a  f r equenz a  e  l ’ impo r to  de l l e  r a te  d i  r imbo rs o  (esc lus e  qu ind i  l e  r a te  d i  p reammor tamen to ) :  
 
 
 

 DURATA ANNI  

5 7 10 12 15 16 20 25 30 Prodotto Tipo Tas-
so 

Periodicità 
N. Rate 

 IMPORTO RATA  

Domus Fisso Fisso mensile       929,88  696,17       524,24        463,70       396,70        338,32      307,04       290,20

    Nr. rate                60             84             120             144             180              240            300           360 

                        

Restructura Fisso Fisso mensile        935,57     702,01       530,33        470,01       403,25        343,94     

    Nr. rate                60             84             120             144             180              240      

                        

                 

                   

                        

Domus Variabile Variabile mensile        918,89 682,61       506,56       440,54       372,71        308,66      272,66 
  
252,27 

    Nr. rate                60             84             120             144             180             240            300 
  
        360  

                        

Restructura Variabile Variabile mensile        918,89     682,61       506,56       440,54       372,71        308,66     

    Nr. rate                60             84             120             144             180              240      

                        

                  

                    

Domus Block Intera durata Variabile mensile            510,97         381,19        321,72    

    Nr. rate                 120               180              240    

Domus Mix A due tassi mensile             515,35          384,60         323,30      289,59   
(quote di mutuo: 50% fisso 50% 
variabile)   

Nr. rate 
    

            120               180              240           300 
  

                        

                  

   
 

    
 

  
 

 
 

    

                        

Domus Giovani Misto mensile            529,11         394,10         328,60      290,84       266,88

    Nr. rate                  120               180              240            300           360 

Domus Esprit (25/30 anni) Misto mensile                   290,84       266,88

    Nr. rate                         300           360 

                     26 anni   

Domus Biennium - Variabile Misto mensile           503,83             354,24        305,60   265,01 
 
250,35  

    Nr. rate                 120                   192            240   312 
 
 360 

                     26 anni   

Domus Biennium - Fisso Misto mensile             524,24             372,28       323,11   279,36  260,82 

    Nr. rate                 120                   192            240   312 
360 
 

                        

Domus Europa Variabile semestrale     5.592,13     3.098,86       2.290,77       1.905,10     

    Nr. Rate           10,00                 20                 30                40      
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 DURATA ANNI  

5 7 10 12 15 16 20 25 30 Prodotto Tipo 
Tasso 

Periodicità 
N. Rate 

 IMPORTO RATA  

Domus Block metà durata  Variabile mensile              508,58              377,38        316,30      283,59        265,33  

    Nr. rate                                 120                     180               240            300             360  

                        

Domus 100% Tasso Fisso Fisso mensile                    401,94        343,94 313,04  296,57 

 (LTV da 80,01% a 95%)   Nr. rate                                                 180                 240  300 360 

                        

Domus 100% Tasso Fisso Fisso mensile       409,87  352,47 322,15 306,23 

 (LTV da 95,01% a 100%)   Nr. rate                     180              240  300 360 

                        

Domus 100% Tasso Variabile Variabile mensile     373,59  309,59 273,65 253,31 

 (LTV da 80,01% a 95%)   Nr. rate              0                         180              240            300  
  
        360  

                        

Domus 100% Tasso  Variabile Variabile mensile     381,19  317,65 282,16 262,30 

 (LTV da 95,01% a 100%)   Nr. rate     180  240 300 360 

              

Domus 100% Tasso Misto Misto mensile       335,53 298,15 274,56 

 (LTV da 80,01% a 95%)   Nr. rate       240 300 360 

            

Domus 100% Tasso Misto Misto mensile       343,94 307,04 283,89 

 (LTV da 95,01% a 100%)  Nr. rate       240 300 360 
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Condizioni economiche 
 

 

“LINEA DOMUS” 
i mutui  per la famiglia 

 
Elementi  comuni ai  prodotti  del la " l inea" 

 
Imposta  sos t i tu t i va :  i n  pe rcen tua le  s u l l ’ impo r to  e roga to ,  ne l l a  m is u ra  p ro - t empore  p rev is ta  da l l a  v i gen te  Leg is l az ione .  
 
 

Spese  
  

−  d i  i s t r u t t o r i a  e  d i  as s ic u raz ione  c on t ro  i  r i s c h i  d i  i nc end io ,  f u lm ine ,  s copp io ,  es p los ione ,  f umo  ( s v i l uppa tos i  da  i nc end io  d i  
immob i l e  d i v e rs o  da  que l l o  ass i c u ra to ) ,  cadu ta  d i  ae romob i l i ,  l o ro  pa r t i  o  c os e  t r as po r ta te ,  f enomeno  e le t t r i co  ( c on  f r an -
c h ig i a  d i  €  255 ,00  e  mass ima le  d i  €  2 .585 ,00   pe r  even to )  ed  ev en t i  a tmos fe r i c i (  ne i  t e rm in i  i nd i c a t i  ne l l ’ es t ra t t o  d i  po l i z -
z a  -  c on  mass ima le   50 % de l  c ap i t a l e  ass ic u ra to  e  c on  f r anc h ig i a  50% de i  dann i  s ub i t i )  de l l ’ immob i l e  c auz iona le ,  p res ta ta  
a  p r imo  r i s c h io  ass o lu to  pe r  10  ann i  e  pe r  un  impo r to  pa r i  a  que l l o  de l  mu tuo ,  o l t r e  a l  r ec upe ro  de l l e  ev en tua l i  s pes e  v i v e  
d i  pe r i z i a  s e  la  s t ess a  è  e f fe t t ua ta  da  P ro fess ion i s t i  es te rn i :  
−  0 ,50 % c on  un  m in imo  d i  €  225 ,00     

−  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ i mpo r to  de l l a  domanda  c on  un  m in imo  d i  €  51 ,00  ed  un  mass imo  d i  
€  154 ,00   

−  pe r  ass ens o  a  c anc e l l az i on i  pa rz i a l i  d i  i po tec a :  €  180 ,00   
−  pe r  ass ens o  a  c anc e l l az i on i  t o ta l i  d i  i po teca :  €  75 ,00  
_     pe r  r i nnovaz ione  d i  i po tec a :  130 ,00   
−  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00  
−  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e  
−  r imbo rs o  s pese  pe r  i nv i o  de l l e  c omun i c az ion i  p rev is te  da l l a  Legge :  €  1 ,00  pe r  i nv i o ,  c omprens iv e  de l l e  s pes e  pos ta l i  
− r imbo rs o  s pese  pe r  i nv i o  avv is o  d i  s c adenz a  ra ta  e /o  qu ie tanz a  (pe r  i nv i o ,  c omprens iv o  de l l e  s pes e  pos ta l i ) :  
− r a ta  s emes t ra le :  €  3 ,50   

      r a ta  t r imes t ra l e  :  €  2 ,25  
      r a ta  mens i l e :  €  1 ,50   
−  r i l a sc io  dup l i ca to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbors o  an t i c i pa to :  € 5 ,00  
−  r i l a sc io  c e r t i f i c a to  d i  s us s is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00  
− pe r  i l  s e r v i z i o  mu tuo  ga ran t i t o :  0 ,50 % c on  un  mas s imo  d i  €  225 ,00  recupe rab i l i  i n  c as o  d i  e rogaz ione  de l  mu tuo .  
 
Durate  
 
- F ino  a  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  .  

I l  p reammor tamen to  è  i l  b rev e  pe r i odo  c he  i n te r c o r re  t r a  l ’ e rogaz ione  (un ic a  o  f i na le )  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  suo  ammor -
t amen to .  I n  ques to  pe r i odo  non  è  p rev i s to  i l  r imbo rs o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mu tua to ,  ma  s emp l i cemen te  l a  c o r res pons ion e  
deg l i  i n t e ress i  c a lc o la t i  a l  t ass o  c on t ra t t ua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  v e r rà  c ong loba to  ne l l a  p r ima  
ra ta  d i  ammor tamen to .  Pe r  i  mu tu i  Domus  è  a l  mas s imo d i  due  mes i  c on  l ’ ecc ez ione  de l  DOMUS EUROPA per  i l  qua le  è  
p rev is to  un  p reammor tamen to  s pec i f i c o  ( sc e l t o  da l  c l i en te )  e  de l  DOMUS B IENNIUM pe r  i l  qua le  s i  r imanda  a l l a  s pec i f i c a  
sc heda  d i  pag .  6 .   

 
 

Tasso  d i  mora  
 

−  t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  Eu ropea  
(  e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  te l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag ina  EC B01  ovve ro  s u  “ I L  SOLE 24  ORE” )  p ro  t empore  v i gen te  mag -
g io ra to  d i :  

 
− 2 ,25  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  a  t ass o  v a r i ab i l e ,  pe r  i l  Domus  Res t ruc tu ra  a  t ass o  v a r ia -

b i l e ,  pe r  i l    Domus  G iov an i ,  pe r  i l  Domus  Es p r i t ,  pe r  i l  Domus  Eu ropa ,  pe r  i l  Domus  M ix ,  pe r  i l  Domus  B ienn ium 
 

- 3 ,75  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  a  t ass o  f i s s o ,  pe r  i l  Domus  Res t ruc tu ra  a  t ass o  f i s s o  
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MUTUI FONDIARI A TASSO FISSO  
 

 

Durate :  5 -7 -10 -12 -15 -20 -25  -30  
 

Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00   
 
 

Tasso  in te resse  (nomina l i  annu i )  
−  dura ta  f ino  a  5  ann i :   4 ,40  %  
−  dura te  7  ann i :   4 , 55%  

 dura te  10  ann i :   4 , 75%  
−  dura ta  12 /15  ann i :  5 ,05%  
−  dura ta  20  ann i :  5 ,30%  
−  dura ta  25  ann i : ,5 ,50% 
 −  dura ta  30  ann i :  5 ,70% 
  
 
 
 

 
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
−  3 %  de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rs o  

an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  l a  24a  ra ta  men -
s i l e  d i  ammor tamen to ;  2 %  s e  e f f e t t ua ta  da l l a  
25a  ra ta  mens i l e  d i  ammor tamen to  i n  po i .  

 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 
−  dura ta  5  ann i :  €  18 ,60  

−dura ta  7  ann i :  €  13 ,92  
 

−dura ta  10  ann i :  €  10 ,48  

−  dura ta  12  ann i :  €  9 ,27  
 

−  dura ta  15  ann i :  €  7 ,93  
−dura ta  20  ann i :  €  6 ,77  
−dura ta  25  ann i :  €  6,14   
-  dura ta  30  ann i  :  €  5 ,80   
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  5 ,028% 
____________ ____________ ____________ _____  
 

 
 
 

 
 

MUTUI FONDIARI A TASSO VARIABILE 
 

 

Durate :  5 -7 -10 -12 -15 -20 -  25 -  30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  20 .000 ,00   
 
 
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t -
t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o -
ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i ascuna  ra ta  
( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,814 %)   
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
 

− 1 ,10 % annuo  pe r  du ra ta  5  ann i ;  
− 1 ,15 % annuo  pe r  du ra ta  7  ann i .  
− 1 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i .  
− 1 ,30 % annuo  pe r  du ra ta  12 /15  ann i  
− 1 ,40 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i .  
− 1 ,50 % annuo  pe r  du ra ta  25  ann i .  
− 1 ,65 % annuo  pe r  du ra ta  30  ann i .  
−  
 

Tasso  in iz ia le  
3 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eur i bo r  3  mes i  l e t t e ra  r i l e v a to  
i l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,814 %)  
 
− du ra ta  5  ann i :            3 , 914% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  7  ann i :            3 , 964% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  10  ann i :          4 , 014% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  12 /15  ann i  :     4 ,114% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  20  ann i :          4 , 214% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  25  ann i :          4 , 314% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  30  ann i :          4 , 464% nomina le  a nnuo  
 

 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
Non  è  p rev is ta  ness una  pena le .  
 
Pe r iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  
 

-  dura ta  5  ann i :  €  18 ,38   
-  dura ta  7  ann i :  €  13 ,65     

-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,13     
-  dura ta  12  ann i :  €  8 , 81    
-  dura ta  15  ann i :  €  7 , 45    
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,17  
-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,45   
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,05   

 
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,242% 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS RESTRUCTURA 
 

MUTUI FONDIARI A TASSO FISSO PER LA PICCOLA RISTRUTTURAZIONE 
 
 

 
Impor to  mass imo:  €  52 .000 ,00   
Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00   
 
 

Durate :  5 -7 -10 -12 -  15 -20  ann i   
 

Tasso  in te resse  
− 5  ann i :         4 , 65 % nomina l e  annuo  
− 7  ann i :         4 , 80 % nomina l e  annuo    
− 10  ann i :       5 , 00 % nomina l e  annuo  
− 12 /15  ann i :   5 , 30 % nomina l e  annuo   
− 20  ann i  :      5 ,50 % nomina l e  annuo  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
•  3 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rso  

an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  l a  24a  ra ta  men -
s i l e  d i  ammor tamen to ;  2 % s e  e f f e t t ua ta  da l l a  
25a  ra ta  mens i l e  d i  ammor tamen to  i n  po i  

 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 
 

Impor to  ra ta  mens i l e  (€  1 .000 ,00   d i  c ap i t a l e )  
 

du ra ta  5  ann i :   €  18 ,71  
dura ta  7  ann i :   €  14 ,04    
dura ta  10  ann i :  €  10 ,61    
dura ta  12  ann i :  €  9 ,40   
dura ta  15  ann i :  €  8 ,07   
dura ta  20  ann i :   €  6 ,88    
  

____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  5 ,290% 
____________ ____________ ____________ _____  
 

 
 
 

DOMUS RESTRUCTURA 
MUTUI FONDIARI A TASSO VARIABILE PER LA PICCOLA RISTRUTTURAZIONE 

 

Impor to  mass imo:  €  52 .000 ,00   
Impor to  min imo:  €  20 .000 ,00    
 

Durate :  5  -  7  -  10  -  12  –  15  –  20  ann i  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t -
t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o -
ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i ascuna  ra ta  
( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a  2 ,814 %) ,  magg io ra to  
d i  uno  s p read  de l :  
 
− 1 ,10 % annuo  pe r  du ra ta  5  ann i ;  
− 1 ,15 % annuo  pe r  du ra ta  7  ann i .  
− 1 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i .  
− 1 ,30 % annuo  pe r  du ra ta  12 /15  ann i  
      1 , 40% an nuo  pe r  du ra ta  20  ann i .  
  
 

Tasso  in iz ia le  
3 ,50  % nomin a le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eur i bo r  3  mes i  l e t t e ra  r i l e v a to  
i l  30 .03 .2006 ,  pa r i  a  2 ,814 %)  
 
-  du ra ta  5  ann i :            3 , 914% nomina le  a nnuo  
-  du ra ta  7  ann i :            3 , 964% nomina le  a nnuo    
-  du ra ta  10  ann i :          4 , 014%nomina le  an nuo  
-  du ra ta  12 /15  ann i :      4 ,114%nomina le  an nuo  
-  du ra ta  20  ann i :          4 , 214%nomina le  an nuo  
 
 
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
Non  è  p rev is ta  ness una  pena le .  
 
Pe r iod ic i t à  ra ta  
Mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  (€  1 . 000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

-  dura ta  5  ann i :  €  18 ,38  
-  dura ta  7  ann i :  €  13 ,65     
-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,13   
-  dura ta  12  ann i :  €  8 , 81     
-  dura ta  15  ann i :  €  7 ,45  
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,17  

 
 
 

____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,242% 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS GIOVANI 
(MUTUI FONDIARI A TASSO MISTO - INIZIALMENTE A TASSO FISSO  

E POI VARIABILE) 
 
 

 
Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00   
 

Durate :  10 ,15 ,  20 ,  25  o  30  ann i  
 

Tasso  in te resse  
 
Durata  10  ann i   
•  pe r  i  p r im i  36  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s ucc ess i v i  84  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,20% nomina le  annuo   
 
Durata  15  ann i   
•  pe r  i  p r im i  36  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  144  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,30% nomina le  annuo   
 

Dura ta  20  ann i   
•  pe r  i  p r im i  36  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  204  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,40% nomina le  annuo   
 

Durata  25  ann i   
•  pe r  i  p r im i  36  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  264  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )   

•  s p read :  1 ,50% nomina le  annuo  
 

 
 
 

 
Durata  30  ann i   
•  pe r  i  p r im i  36  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s ucc ess iv i  324  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t as s o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,65% nomina le   annuo  
 
Pe r iodo  d i  r i l evaz ione  para met ro  (per  tu t te  l e  du -
ra te  e  per  l a  par te  a  t asso  var iab i l e )   
 Va r i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e -
ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  ( t as s o  
de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,814 %)  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rso  an t i c i pa -
t o  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  i  p r im i  3  ann i  d i  ammor tamen-
to ;  
1 % s e  e f f e t t ua ta  s ucc ess iv amen te  
 

Pe r iod ic i tà   ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  (€ 1 .000 ,00  d i  cap i t a l e  pe r  i  
p r im i  36  mes i  a  t ass o  f i s s o )  
−  dura ta  10  ann i :  € 10 ,58  

-  dura ta  15  ann i :  €  7 ,88  
-  dura ta  20  ann i :  € 6,57  

-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,82   
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,34   

____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  26 2 /05 )  ca lco -
la to  su l l a  base  de l l ’ anno c iv i l e  su  un  mutuo  d i  du-
ra ta  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  par i  a  4 ,797% 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS ESPRIT 

(MUTUI FONDIARI A TASSO MISTO - INIZIALMENTE A TASSO FISSO  
E POI VARIABILE) 

 
 

 
 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Spese  d i  I s t ru t to r ia  :  0 ,30 % de l l ’ imp o r to  mu tua to  
c on  un  m in imo  d i  150  €  
 
Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00   
 

Durate :   25  o  30  ann i  
 

Tasso  in te resse  
 

 

Durata  25  ann i   
•  pe r  i  p r im i  60  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  240  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )   

•  s p read :  1 ,65% nomina le  annuo  
 

Durata  30  ann i   
•  pe r  i  p r im i  60  mes i  t ass o  f i s s o  de l  4 ,95 % nomina -

l e  annuo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  300  mes i  tass o  v a r i ab i l e  i n  r e l a -

z i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,80% nomina le   annuo  
 
 

 
 
Pe r iodo  d i  r i l evaz ione  paramet ro  (per  tu t te  l e  du -
ra te  e  per  l a  par te  a  t asso  var iab i l e )   
 Va r i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eur i bo r  3  mes i  l e t t e -
ra  (bas e  360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  
an tec eden te  la  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  ( t ass o  
de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,814 %)  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rso  an t i c i pa -
t o  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  i  p r im i  5  ann i  d i  ammor tamen to ;  
1 % s e  e f f e t t ua ta  s ucc ess iv amen te  
 

Pe r iod ic i tà   ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  (€ 1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e  pe r  i  
p r im i  60  mes i  a  t ass o  f i s s o )  
 

-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,82   
-  dura ta  30  ann i :  € 5 , 34   

____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  ca lco -
la to  su l l a  base  de l l ’ anno c iv i l e  su  un  mutuo  d i  du-
ra ta  25  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  par i  a  4 ,858% 
____________ ____________ ____________ _____  
 

 
 

N .B .  :  P rodot to  r i se rva to  a i  Giov an i  t r a  i  18  ed  i  30  
ann i  ade ren t i  a l  P rog ramma Es p r i t  

 
DOMUS EUROPA 

 

Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00    
 

Durate :  5 -10-15 -  20  ann i  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  6  mes i  l e t t e ra  
(bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i vo  
banc a r i o  de i  mes i  d i  g i ugno  (pe r  l e  r a te  sc aden t i  i l  
31 /12  s ucc es s i v o )  e  d i c embre  (pe r  l e  r a te  sc aden t i  i l  
30 /6  s ucc ess iv o     ( t as s o  de l  30 .03 .2006 ,    pa r i  a    
2 ,977 %)  magg io ra to  d i  uno  sp read  de l :  
 
-  1 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  5  ann i  
-  1 ,30 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i  
-  1 ,40 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i  
-  1 ,50 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i .  
 
 

Tasso  in iz ia le  
3 ,75 % no mina le  annuo .  I l  t ass o  s a rà  app l i c a to  da l l a  
da ta  d i  e rogaz ione   f i no   a l    30 /06 /2006  o  f i no  a l  
31 /12 /2006  a  sc e l t a  de l  c l i en te .  
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eu r i bo r  6  mes i  l e t t e ra  r i l ev a to  i l  
30 .03 .2006 ,  pa r i  a  2 ,977 %)  
 
-  du ra ta  5  ann i :             4 , 177% nomina le  a nnuo  
-  du ra ta  10  ann i :           4 , 277% nomina le  a nnuo   
-  du ra ta  15  ann i :           4 , 377% nomina le  a nnuo  
-  du ra ta  20  ann i :           4 , 477% nomina le  a nnuo  
       
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta :  
non  è  p rev is ta  a l c una  pena le .   
L ’ es t i nz i one  -  t o ta l e  o  pa rz i a l e  –  è  c ons en t i t a   s o l -
t an to  a  dec o r re re  da l l a  da ta  d i  i n i z i o  ammor tamen to .  
Pe r iod ic i t à  ra ta :  s emes t r a l e  
 

Impor to  ra ta  semest ra le  (€  1 .000 ,00  di  cap i t a l e )  
 

-      dura ta  5  ann i :  €  111 ,84   
-      dura ta  10  ann i :  €  61 ,98    
-      dura ta  15  ann i :  €  45 ,82   
-  dura ta  20  ann i :  €  38 ,10  
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  ca lco -
la to  su l l a  base  de l l ’ anno c iv i l e  su  un  mutuo  d i  du-
ra ta  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  par i  a  4 ,424  % 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS MIX 
 

Durate :  10 -15-20 -  25  ann i  
 

Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00  (pe r  10  e  15  ann i )  
                         €  50 .000 ,00  (pe r  20  e  25  ann i )  
 

Cara t te r i s t i che :  I l  C l i en te  ha  l a  poss ib i l i t à  d i  b i -
l anc ia re ,  ne l l ’ amb i t o  de l l e  v a r i e  s o luz ion i  p rev is te  
l a  c omponen te  a  t as s o  f i s so  e  que l l a  a  t ass o  v a -
r i ab i l e .  
 

Soluz ion i  p rev is te :  
 

30 % a  t as s o  f i s s o  e  70% a  t ass o  v a r i ab i l e  
40 % a  t as s o  f i s s o  e  60% a  t ass o  v a r i ab i l e  
50 % a  t as s o  f i s s o  e  50% a  t ass o  v a r i ab i l e  
60 % a  t as s o  f i s s o  e  40% a  t ass o  v a r i ab i l e  
70 % a  t as s o  f i s s o  e  30% a  t ass o  v a r i ab i l e   
 

Cond iz ion i :  
 

Pa r te  a  Tasso  Var iab i l e  
I n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  3  mes i  l e t t e ra  (bas e  
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta  magg io ra -
t o  d i  uno  s p read  de l :   
 

•  1 ,20 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10ann i  
•     1 ,30 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
•     1 ,40 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
•     1 ,50 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   25  ann i  
 
 

Pa r te  a  Tasso  F isso  
-  du ra ta  10  ann i :   4 ,75 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  15  ann i :   5 ,05 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  20  ann i :   5 ,30 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  25  ann i  :  5 ,50 % nomi na le  annuo   

 
 

Tasso  var iab i l e  app l i ca to  a l  p r imo  per iodo  d i  
p reammor tamento  
( es emp io  c on  t ass o  Eur i bo r  3  mes i  l e t t e ra  r i l e v a to  
i l  30 .03 .2006 ,  pa r i  a  2 ,814 %)  
 

−  du ra ta  10  ann i :       4 ,014  % nomina le  ann uo ;  
-      du ra ta  15  ann i :       4 , 114 % nomina le  annuo      
−  du ra ta  20  ann i :       4 ,214% n omina le  annu o ;  
−  du ra ta  25  ann i :       4 ,314% n omina le  annu o ;  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 % de l  c ap i t a le  d i  c u i  s i  r i ch i ede  i l  r imbor s o  an t i -
c i pa to .  Poss ib i l e  i l  r imbo rs o /pa rz i a l e / t o ta le  o  de l -
l a  s o la  f as c ia  a  t as s o  f i s s o  o  de l l a  s o la  f asc ia  a  
t ass o  v a r i ab i le  o  d i  en t rambe .  
 
Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  (€ 1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Durata  10  ann i :  
 

30% t ass o  f i s s o  e  70%  t asso  va r i ab i l e :  €  10 ,24   
40%  t ass o  f i s s o  e  60%  t asso  va r i ab i l e :  €  10 ,27    
50%  t ass o  f i s s o  e  50% t asso  va r i ab i l e :  €  10 ,31    
60%  t ass o  f i s s o  e  40%  t asso  va r i ab i l e :  €  10 ,34   
70%  t ass o  f i s s o  e  30% t asso  va r i ab i l e :  €  10 ,38    
 

Durata  15  ann i  
 

     30% t as so  f i s s o  e  70%  t ass o  v a r i ab i le :  €  7 , 60     
40%  t ass o  f i s s o  e  60% t asso  va r i ab i l e :  €  7 ,65    
50%  t ass o  f i s s o  e  50% t asso  va r i ab i l e :  €  7 ,69    
60%  t ass o  f i s s o  e  40% t asso  va r i ab i l e :  €  7 ,74    
70%  t ass o  f i s s o  e  30% t asso  va r i ab i l e :  €  7 ,79   
 

Durata  20  ann i  
 

30% t ass o  f i s s o  e  70%  t asso  va r i ab i l e :  €  6 ,35    
40%  t ass o  f i s s o  e  60% t asso  va r i ab i l e :  €  6 ,41  
50%  t ass o  f i s s o  e  50% t asso  va r i ab i l e :  €  6 ,47   
60%  t ass o  f i s s o  e  40% t asso  va r i ab i l e :  € 6 ,53    
70%  t ass o  f i s s o  e  30% t asso  va r i ab i l e :  €  6 ,59    
 
Durata  25  ann i  
 

30% t ass o  f i s s o  e  70%  t asso  va r i ab i l e :  €  5 ,66  
40%  t ass o  f i s s o  e  60% t asso  va r i ab i l e :  €  5 ,73    
50%  t ass o  f i s s o  e  50% t asso  va r i ab i l e :  €  5 ,80   
60%  t ass o  f i s s o  e  40% t asso  va r i ab i l e :  € 5 , 87    
70%  t ass o  f i s s o  e  30% t asso  va r i ab i l e :  €  5 ,93  

 
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,644% 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS BIENNIUM 
 

Durate :  10 -16-20 -26–30  ann i  
 

Impor to  min imo:  € 20 .000 ,00   
 

Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mutuo  c os t ru i t o  modu la r -
men te .  Ogn i  modu lo  d i  ammor tamen to  du ra  2  an -
n i .  A l  t e rm ine  d i  ogn i  modu lo  b i enna le  i l  C l i en te  
può  s c eg l i e re ,  pe r  i l  b i enn i o  s eguen te  ,  l e  nuov e  
c ond i z i on i  op tando  t r a  t asso  f i s s o  pe r  due  ann i  o  
t ass o  v a r i ab i l e  mens i lmen te  (de te rm inab i l i  en -
t r amb i  i n  bas e  a i  pa rame t r i  ed  ag l i  s p read  p rede -
f i n i t i  c on t ra t t ua lmen te ) .   
La  p r ima  s c e l t a  v a  e f f e t t ua ta  a l  momen t o  d i  pe r -
f ez i ona re  i l  mu tuo .  
 
 

Cond iz ion i  B ienn io  a  Tasso  Var iab i l e  
 
I n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e 
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta  magg io ra -
t o  d i  uno  s p read  de l :   
 

•  1 ,25 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10  ann i ;  
•     1 , 40 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   16  ann i ;  
•     1 ,45 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
•     1 ,60 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   26  ann i  
•     1 ,75 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
 
 
Cond iz ion i  B ienn io  a  Tasso  F isso  
Stab i l i t e  i n  f unz ione  de l l a  med ia  a r i tme t i c a  (a r ro -
t onda ta  a l l o  0 ,05 % immed ia tamen te  s upe r i o re )  
de l l e  r i l ev az ion i  g i o rna l i e re  de l  t ass o  Eu ro I r s  2  
ann i  de l  qua r tu l t imo ,  t e r z u l t imo  e  penu l t imo  g io r -
no  l av o ra t i v o  an tec eden te  la  dec o r renz a  de l  r e l a -
t i v o  b i enn io  d i  app l i c ab i l i t à  magg io ra to  d i  uno  
s p read  de l :   
 

•  1 ,25 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10  ann i ;  
•     1 , 40 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   16  ann i ;  
•     1 ,45 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
•     1 ,60 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   26  ann i  
•     1 ,75 % ann uo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
 
( t ass o  Eu ro i r s  2  ann i  ( bas e  360 )  r i l ev a to  i l  
30 .03 .2006 ,  pa r i  a  3 ,52 %)  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 % de l  c ap i t a le  d i  c u i  s i  r i ch i ede  i l  r imbor s o  an t i -
c i pa to  i n  c as o  d i  es t i nz i one  i n  un  b ienn io  a  t as s o  
f i s so .  
1 % de l  c ap i t a le  d i  c u i  s i  r i ch i ede  i l  r imbor s o  an t i -
c i pa to  i n  c as o  d i  es t i nz i one  i n  un  b ienn io  a  t as s o  
v a r i ab i l e .  
 
 
Preammor tamento  
Var iab i l e  da  un  m in imo  d i  2  mes i  e  un  g io rno    ad  
un  mas s imo  d i  8  mes i .  Deco r re  da l  g i o rno  d i  e ro -
gaz ione  ( c ompres o )  e  du ra  f i no  a l l a  f i ne :  
-  de l l o  s t es s o  semes t r e  s o la re ,  ne l  c as o  un  c u i  

l ’ e rogaz ione  venga  e f f e t t ua ta  ne i  p r im i  qua t -
t r o  mes i  s o la r i  de l  s emes t r e  

-  de l  s emes t re  s o la re  s uc cess i v o  a  que l l o  d i  
e rogaz ione ,  ne l  c as o  i n  c u i  ques ta  avv enga  
neg l i  u l t im i  due  mes i  s o la r i  de l  s emes t re  

Per  mutu i  e roga t i  ne l  mese  d i  apr i l e  i l  p ream-
mor tamento  dura  f ino  a l  30   g iugno  2006 .  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 
1 °  B ienn io  a  Tasso  Var iab i l e :  
 
Tasso  var iab i l e  app l ica to  a l l a  p r ima  ra ta  d i  
p reammor tamento   
( es emp io  c on  t ass o  Eur i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e  
360 )  r i l e v a to  i l  30 .03 .2006 ,  pa r i  a  2 ,649 %)  
 

-  du ra ta  10  ann i :  3 ,899 % nomi na le  annuo ;  
-  du ra ta  16  ann i :  4 ,049 % nomi na le  annuo .  
-  du ra ta  20  ann i :  4 ,099 % nomi na le  annuo .  
-  du ra ta  26  ann i :  4 ,249 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  30  ann i :  4 ,399 % nomi na le  annuo  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( 1 .000 ,00  € d i  c ap i t a l e )  
 
 

-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,08  

-  dura ta  16  ann i :  €  7 , 08  

-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,11  
-  dura ta  26  ann i :  €  5 ,30  
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,01  
 
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,141% 
____________ ____________ ____________ _____  
 
 
1°  B ienn io  a  Tasso  F isso :  
 
Tasso  F isso  app l i ca to  a l  p r imo  per iodo  d i  p re -
ammor tamento  e  a l  1°  B ienn io  
 
−  dura ta  10  ann i :   4 ,75% nom ina le  annuo  

−  dura ta  16  ann i :   4 .75 % nomi na le  annuo  

− dura ta  20  ann i :   4 ,75% nom ina le  annuo  
− dura ta  26  ann i :   4 ,75% nomina le  annuo  
− dura ta  30  ann i :   4 ,75%  nom ina le  annuo  
 
Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 
−   dura ta  10  ann i :  €  10 ,48  

−  dura ta  16  ann i :  €  7 , 45    

−  dura ta  20  ann i :  €  6 ,46   
−  dura ta  26  ann i :  €  5 ,59   
−  dura ta  30  ann i :  €  5 ,22   
 
____________ ____________ ____________ _____  
 

I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,505% 
____________ ____________ ____________ _____  
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DOMUS BLOCK 
 
 
 

 
DOMUS BLOCK (cap per tutta la dura-
ta)  
 
Durate :  10 -15-20  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  20 .000 ,00   
 
Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mu tuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  
con  un  t e t t o  mass imo  (CAP)  d ’ i n t e resse   pe r  t u t t a  
l a  du ra ta  de l  mu tuo .   I l  t ass o  qu ind i  non  po t rà  s u -
pe ra re ,  pe r  l a  du ra ta  p resce l t a  da l  c l i en te ,  que l l o  
mas s imo f i s s a to  i n  c on t ra t t o  men t re  po t rà  bene f i -
c i a re  d i  t u t t e  l e  ev en tua l i  r i duz ion i .   
 
 
CAP per  tu t ta  l a  durata  :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)   
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
 
 

− 1 ,55 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  
− 1 ,80 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i .  
− 2 ,05 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i .  
 
 
I l   t e t t o  mass imo  (CAP)  d i  i n t e ress e  è  f i s s a to  pe r  
i  mu tu i  s t i pu la t i  en t ro  i l  30  ap r i l e  2006  ne l l a  m is u -
ra  de l :  
− 5 ,80 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  
− 6 ,05 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i .  
− 6 ,30 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i .    
 
  
 

Tasso  in iz ia le :  
3 ,25 % nomina le  annuo .  
 
 
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  r i l ev a -
to  i l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)  
− du ra ta  10  ann i :          4 ,199% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  15  ann i :          4 ,449% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  20  ann i :          4 ,699% nomina le  a nnuo  
 
 

 
Pe r iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,22     
-  dura ta  15  ann i :  €  7 , 62    
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,43  
 
 
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
•  Cons en t i t a  c on  i l  pagamen to  de l l e  s eguen t i  

pena l i  c a l c o la te  i n  pe rc en tua le  s u l  c ap i t a le  an -
t i c i pa tamen te  r imbo rs a to :  

-  mu tu i  a  10  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  60   
                             2% da l l a  r a ta  n r .  61  a l l a  r a ta  
                             n r .  120   
-  mu tu i  a  15  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  90   
                             2% da l l a  r a ta  n r .  91  a l l a  r a ta  
                             n r .  180  
-  mu tu i  a  20  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  120   
                             2% da l l a  r a ta  n r . 121  a l l a  r a ta  
                             n r .  240  
 
 
 I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l la  base  de l l ’ anno  c iv i l e  su  un  mu-
tuo  d i  durata  10  ann i  ed  impor to  d i  €  50 .000 :  
par i  a  4 ,423% 
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DOMUS BLOCK (cap per metà durata)  
 
Durate :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  20 .000 ,00   
 
Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mu tuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  
c on  un  t e t t o  mass imo  (CAP)  d ’ i n te ress e    so lo  pe r  
l a  p r ima  me tà  (a  sc e l t a  de l  c l i en te ) .   I l  t ass o  
qu ind i  non  po t rà  s upera re ,  pe r  l a  du ra ta  p resc e l ta  
da l  c l i en te ,  que l l o  mass imo  f i s s a to  i n  c on t ra t to  
men t re  po t rà  bene f i c i a re  d i  t u t t e  l e  ev en tua l i  r i -
duz ion i .   
 
CAP per  metà  de l l a  durata  :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)   
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
 

− 1 ,45 % annuo  pe r  l e  p r ime  60  ra te  e  1 , 20 % 
da l l a  r a ta  n r .  61  a l l a  r a ta  n r .  120  

− 1 ,65 % annuo  pe r  l e  p r ime  90  ra te  e  1 , 30 % 
da l l a  r a ta  n r .  91  a l l a  r a ta  n r .  180  

− 1 ,85 % annuo  pe r  l e  p r ime  120  ra te  e  1 , 40 % 
da l l a  r a ta  n r .  121  a l l a  r a ta  n r .  240  

− 2 ,05 % annuo  pe r  l e  p r ime  150  ra te  e  1 , 50 % 
da l l a  r a ta  n r .  151  a l l a  r a ta  n r .  300  

− 2 ,25 % annuo  pe r  l e  p r ime  180  ra te  e  1 , 65 % 
da l l a  r a ta  n r .  181  a l l a  r a ta  n r .  360  

 
 
 
I l  t e t t o  mass imo  (CAP)  d i  i n t e ress e  è  f i s s a to  pe r  i  
mu tu i  s t i pu la t i  en t ro  i l  30  ap r i l e  2006  ne l l a  m is u ra  
de l :  
 
− 5 ,70 % annuo  pe r  l e  p r ime  60  ra te  de l l a    
               du ra ta  10  ann i   
− 5 ,90 % annuo  pe r  l e  p r ime  90  ra te  de l l a   
               du ra ta  15  ann i   
− 6 ,10 % annuo  pe r  l e  p r ime  120  ra te  de l l a  
                du ra ta  20  ann i          
− 6 ,30 % annuo  pe r  l e  p r ime  150  ra te  de l l a  
                du ra ta  25  ann i          
− 6 ,50 % annuo  pe r  l e  p r ime  180  ra te  de l l a  
                du ra ta  30  ann i          
 
 

 
 
 
Tasso  in iz ia le  :  
3 ,25 % nomina le  annuo  
 
Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  r i l ev a -
to  i l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)  
− du ra ta  10  ann i :          4 ,099% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  15  ann i :          4 ,299% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  20  ann i :          4 ,499% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  25  ann i :          4 ,699% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  30  ann i :          4 ,899% nomina le  a nnuo  
 
Per iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,17   
-  dura ta  15  ann i :  € 7 , 55    
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,33  
-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,67  
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,31  
 
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
•  Cons en t i t a  c on  i l  pagamen to  de l l e  s eguen t i  

pena l i  c a l c o la te  i n  pe rc en tua le  s u l  c ap i t a le  an -
t i c i pa tamen te  r imbo rs a to :  

-  mu tu i  a  10  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  60   
                             1% da l l a  r a ta  n r .  61  a l l a  r a ta  
                             n r .  120   
-  mu tu i  a  15  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  90   
                             1% da l l a  r a ta  n r .  91  a l l a  r a ta  
                             n r .  180  
-  mu tu i  a  20  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  120   
                             1% da l l a  r a ta  n r . 121  a l l a  r a ta  
                             n r .  240  
 
-  mu tu i  a  25  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  150   
                             1% da l l a  r a ta  n r . 151  a l l a  r a ta  
                             n r .  300  
-  mu tu i  a  30  ann i :  3 % da l l a  r a ta  n r .  1  a l l a  r a ta  
                              n r .  180   
                             1% da l l a  r a ta  n r . 181  a l l a  r a ta  
                             n r .  360  
 
 
 
 
I .S .C .  ca lco la to  su l l a  base  de l l ’ anno c iv i l e  su  
un  mutuo  d i  dura ta  10  ann i  ed  impor to  d i  €  
50 .000 :  par i  a  4 ,264% 
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«LINEA DOMUS 100%» 
i  mutui per la famigl ia f inal izzati  al l ’acquisto del la prima casa di civi le abitazione che f inanziano 

f ino al 100% del valore del l ’ immobi le oggetto di acquisto.  
 
 

Elementi  comuni ai  prodotti  del la " l inea" 
 
 
 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i le  ad  us o  ab i t a t i v o  (esc lus iv amen te  1^  c as a)  
 
Mass ima le  f inanz iab i l e :  f ino  a l  100% de l  m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re ;  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   
 
Rappor to  Loan  to  Va lue :  (=  rappor to  d i  ga ranz ia )  :   I l  r appor to  Loan  to  Va lue  è  ca lco la to  come rappor to  percen tua le  f r a  
l ’ impor to  de l  mutuo  ed  i l  minore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re ;  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
I l  r appor to  Loan  to  Va lue  deve  essere  r i compreso  t ra  l ’ 80 ,01% e  i l  100% 
 
Impor to  min imo  f inanz iab i l e :   €  30 .000 ,00   
 
Impor to  mass imo f inanz iab i l e  :  €  300 .000 ,00   
 
Età dei mutuatari: L ’ e tà  de i  mu tua ta r i  non  dev e  ess e re  i n fe r i o re  a  18  ann i  a l  momen t o  de l l a  s t i pu la  de l  mu tuo  e  s upe r i o re  a  7 5  
ann i  a l l a  sc adenz a  de l  mu tuo .  

 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Imposta  sos t i tu t i va :  in  percen tua le  su l l ’ impor to  e roga to ,  ne l l a  m isura  p ro - tempore  p rev is ta  da l l a  v igen te  Leg is laz ione .  
S t r u t t u r a  d e i  t a s s i  d i  i n t e r e s se :  La  s t r u t t u ra  de i  t as s i / s p read  de i  mu tu i  de l l a  l i ne a  DOMUS 100% è  d i v e rs i f i ca ta  i n  due  f as c e  

d i  p r i c i ng  i n  funz ione  de l  r appo r to  Loan  t o  Va lue  de l l ’ ope raz ione ,  e  p r ec is amen te :  
pe r  mu tu i   con  Loan  to  Va lue  da l l ’ 80 ,01 % a l  95 ,00 %;  
pe r  mu tu i   con  Loan  to  Va lue  da l  95 ,01 % a l  100 ,00 %.  
Spese  
−  d i  i s t r u t t o r i a  e  d i  as s ic u raz ione  c on t ro  i  r i s c h i  d i  i nc end io ,  f u lm ine ,  s copp io ,  es p los ione ,  f umo  ( s v i l uppa tos i  da  i nc end io  d i  

immob i l e  d i v e rs o  da  que l l o  ass i c u ra to ) ,  cadu ta  d i  ae romob i l i ,  l o ro  pa r t i  o  c os e  t r as po r ta te ,  f enomeno  e le t t r i co  ( c on  f r an -
c h ig i a  d i  €  255 ,00  e  mass ima le  d i  €  2 .585 ,00   pe r  even to )  ed  ev en t i  a tmos fe r i c i (  ne i  t e rm in i  i nd i c a t i  ne l l ’ es t ra t t o  d i  po l i z -
z a  -  c on  mass ima le   50 % de l  c ap i t a l e  ass ic u ra to  e  c on  f r anc h ig i a  50% de i  dann i  s ub i t i )  de l l ’ immob i l e  c auz iona le ,  p res ta ta  
a  p r imo  r i s c h io  ass o lu to  pe r  10  ann i  e  pe r  un  impo r to  pa r i  a  que l l o  de l  mu tuo ,  o l t r e  a l  r ec upe ro  de l l e  ev en tua l i  s pes e  v i v e  
d i  pe r i z i a  s e  la  s t ess a  è  e f fe t t ua ta  da  P ro fess ion i s t i  es te rn i :  
−  0 ,50 % c on  un  m in imo  d i  €  225 ,00     
−  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ i mpo r to  de l l a  domanda  (m in imo  €  51 ,00 ,  mass imo  €  154 .00 ) ;  

−  pe r  ass ens o  a  c anc e l l az i on i  pa rz i a l i  d i  i po tec a :  €  180 ,00  
−  pe r  ass ens o  a  c anc e l l az i on i  t o ta l i  d i  i po teca :  €  75 ,00  
−  pe r  r i nnov az ione  d i  i po tec a :  €  130 ,00  
−  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00   
−  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e  
−  r imbo rs o  s pese  pe r  i nv i o  de l l e  c omun i c az ion i  p rev is te  da l l a  Legge :  €  1 ,00  pe r  i nv i o ,  c omprens iv e  de l l e  s pes e  pos ta l i  
−  r imbo rs o  s pese  pe r  i nv i o  avv is o  d i  s c adenz a  ra ta  e /o  qu ie tanz a  (pe r  i nv i o ,  c omprens iv o  de l l e  s pes e  pos ta l i ) :  
− r a ta  mens i l e :  € 1 ,50   
−  r i l a sc io  dup l i ca to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbors o  an t i c i pa to :  € 5 ,00   
−  r i l a sc io  c e r t i f i c a to  d i  s us s is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00   
 

 

Durate  
- 15  ,  20 ,  25  e  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  b rev e  pe r i odo  c he  i n te r c o r re  t r a  l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen to .  I n  ques to  p e -
r i odo  non  è  p rev is to  i l  r imbo rs o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mutua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  deg l i  i n t e ress i  c a l c o la t i  a l  
t ass o  c on t ra t tua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  ve r rà  c ong loba to  ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor tamen to .  Pe r  i  
mu tu i  Domus  100 % è  a l  ma ss imo  d i  due  mes i .  

 

Tasso  d i  mora  
−  t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  Eu ropea  

(  e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  te l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag ina  EC B01  ovve ro  s u  “ I L  SOLE 24  ORE” )  p ro  t empore  v i gen te   mag -
g io ra to  d i :  

-  2 ,25  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  100% a  t as so  v a r i ab i l e  e  pe r  i l  Domus  100 % a  t as s o  m is to  
 

-  3 ,75  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  100% a  t as so  f i s s o  
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DOMUS 100% Tasso Variabile 

 
 

 
 CON RAPPORTO LOAN TO VALUE (*)  

DALL’80,01% AL 95,00% 
 
Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  15  -20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Importo massimo: €  300.000,00 
 
Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)   
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
 
−  1 ,50 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i ;  

− 1 ,60 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i ;  
− 1 ,70 % annuo  pe r  du ra ta  25  ann i .  
− 1 ,85 % annuo  pe r  du ra ta  30  ann i .  
  
 

Tasso  in iz ia le :  
3 ,70 % nomina le  annuo .  
 
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  r i l ev a -
to  i l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)  
 
− du ra ta  15  ann i :          4 , 149% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  20  ann i :          4 , 249% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  25  ann i :          4 , 349% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  30  ann i :          4 , 499% nomina le  a nnuo  
 
Per iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  15  ann i :  €  7 ,47  
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,19    
-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,47    
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,07  
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
1 % de l  c ap i t a le  d i  c u i  s i  r i ch i ede  i l  r imbor s o  an t i -
c i pa to  
 
 
-  I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t asso  e f fe t t i vo  g loba -

le  med io  pr ev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  
262 /05 )  c a l c o la to  s u l l a  base  de l l ’ anno  c i v i l e  
s u  un  mu tuo  d i  du ra ta  15  an n i  ed  impo r to  d i  €  
50 .000 :  pa r i  a  4 ,354 %     

  

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE (*)  

DAL 95,01 AL 100,00% 
 
Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  15 -  20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Importo massimo: €  300.000,00 
 
Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)   
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
 

− 1 ,80 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i ;  
− 1 ,90 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i ;  
− 2 ,00 % annuo  pe r  du ra ta  25  ann i .  
− 2 ,15 % annuo  pe r  du ra ta  30  ann i .  
  
 

Tasso  in iz ia le :  
4 ,00 % nomina le  annuo .  
 
 

Tasso  a  reg ime  
( es emp io  c on  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  r i l ev a -
to  i l  30 .03 .2006  pa r i  a l  2 ,649 %)  
 
− du ra ta  15  ann i :          4 , 449% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  20  ann i :          4 , 549% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  25  ann i :          4 , 649% nomina le  a nnuo  
− du ra ta  30  ann i :          4 , 799% nomina le  a nnuo  
 
Per iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  15  ann i :  €  7 ,62    
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,35    
-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,64    
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,25  
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
1 % de l  c ap i t a le  d i  c u i  s i  r i ch i ede  i l  r imbor s o  an t i -
c i pa to .   
 
 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  an n i  ed  impo r to  d i  €  50 .000 :  pa r i  a  
4 ,666 % 
 
 

 
 

( * )  Rappo r to  Loan  t o  Va lue  =   (  r appo r to  d i  ga ranz ia )  :  r appo r to  pe rcen tua le  f r a  l ’ impo r to  de l  mu tuo  ed  i l  m inore  
t r a :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  
d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re ;  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r i a )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
 
I l  Rappo r to  LTV  de l l ’ ope raz ione  po t rà  esse re  de f i n i t o  ad  avv enu ta  acqu i s i z i one  de l la  s udde t t a  doc umen taz ione  (  
p re l im ina re  d i  v end i t a /p ropos ta  d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re  e  pe r i z i a  d i s pos ta  da l l a  Banc a )  
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DOMUS 100% Tasso Fisso 
 
 
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE (*)  
DALL’80,01% AL 95,00% 

 
Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  15 -  20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 
Tasso  in te resse  
− 15  ann i :         5 ,25 % nomina le  annuo  
− 20  ann i :         5 ,50 % nomina le  annuo  
− 25  ann i :         5 ,70 % nomina le  annuo    
− 30  ann i :         5 ,90 % nomina le  annuo  
 
 
Pe r iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  15  ann i :  €  8 , 04    
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,88   
-  dura ta  25  ann i :  €  6 , 26    
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,93  
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
•  3 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rso  

an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  l a  60a  ra ta  men -
s i l e  d i  ammor tamen to ;  

•   2 % s e  e f f e t t ua ta  da l l a  61 a  ra ta  mens i l e  d i  
ammor tamen to  i n  po i  

 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  an n i  ed  impo r to  d i  €  50 .000 :  pa r i  a  
5 ,516 % 
 
 
  

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE (*)  
DAL 95,01 AL 100,00% 
 
Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 
Tasso  in te resse  
− 15  ann i :         5 ,55 % nomina le  annuo  
− 20  ann i :         5 ,80 % nomina le  annuo  
− 25  ann i :         6 ,00 % nomina le  annuo    
− 30  ann i :         6 ,20 % nomina le  annuo  
 
 
Pe r iod ic i tà  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  

-  dura ta  15  ann i :  €  8 ,20   
-  dura ta  20  ann i :  €  7 , 05    
-  dura ta  25  ann i :  €  6 , 44    
-  dura ta  30  ann i :  €  6 ,12  
 
Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
•  3 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rso  

an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  l a  60a  ra ta  men -
s i l e  d i  ammor tamen to ;  

•  2 % s e  e f f e t tua ta  da l l a  61a  ra ta  mens i l e  d i  
ammor tamen to  i n  po i  

 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  an n i  ed  impo r to  d i  €  50 .000 :  pa r i  a  
5 ,831 % 
 
 

 

( * )  Rappor to  Loan  to  Va lue  =   (  r appor to  d i  garanz ia )  :  r appor to  percen tua le  f ra  l ’ impor to  de l  mutuo  ed  i l  
m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  acqu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropo -

s ta  d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re ;  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
 
I l  Rappo r to  LTV  de l l ’ ope raz ione  po t rà  ess e re  de f i n i t o  ad  av v enu ta  ac qu i s i z i one  de l l a  s udde t t a  doc umen taz ione  
(  p re l im ina re  d i  v end i t a /p ropos ta  d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re  e  pe r i z i a  d i s pos ta  da l l a  Banc a )  
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DOMUS 100% Tasso Misto 
 
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
(*)  DALL’80,01% AL 95,00% 

 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i ta t i v o  
( esc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  20 -25-30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impo r to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 
Durata  20  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,20% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  120  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,60% nomina le  annuo   
Durata  25  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,20% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  180  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,70% nomina le  annuo   

Dura ta  30  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,20% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  240  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,85% nomina le  annuo   
 
Per iodo  d i  r i l evaz ione  paramet ro  (per  tu t te  
l e  dura te  e  per  l a  par te  a  tasso  var iab i le )   
 Va r i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  
l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i a -
sc una  ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  
2 ,649 %)  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 , 5 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rs o  
an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  i  p r im i  10  ann i  d i  
ammor tamen to ;  
1 ,5 % s e  e f f e t t ua ta  s uc c ess iv amen te  
 

Pe r iod ic i tà   ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  (€ 1 .000 ,00  d i  cap i t a l e  
pe r  i  p r im i  120  mes i  a  t asso  f i s s o )  
-  dura ta  20  ann i :  € 6,71  

-  dura ta  25  ann i :  €  5 ,96   
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,49  
I .S .C .  ( equ iv a len te  a l  t as so  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l l a  base  de l l ’anno  c iv i l e  su  un  
mutuo  d i  dur a ta  20  ann i  ed  impor to  d i  €  
50 .000 :  par i  a  5 ,243%  
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
(*)  DAL 95,01 AL 100,00% 
 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i ta t i v o  
( esc lus i v amen te  1^  c as a)  
 
Durate :  20 -25-30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impo r to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 
Durata  20  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,50% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  120  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  1 ,90% nomina le  annuo   
Durata  25  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,50% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  180  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  2 ,00% nomina le  annuo   

Dura ta  30  ann i   
•  pe r  i  p r im i  120  mes i  t ass o  f i s s o  de l  5 ,50% 

nomina le  ann uo  
•  pe r  i  s uc c ess iv i  240  mes i  t ass o  v a r i ab i l e  i n  

r e l az i one  a l  pa rame t ro :  t ass o  Eu r i bo r  1  me-
s e  l e t t e ra  (bas e  360 )  

•  s p read :  2 ,15% nomina le  annuo   
 
Per iodo  d i  r i l evaz ione  paramet ro  (per  tu t te  
l e  dura te  e  per  l a  par te  a  tasso  var iab i le )   
 Va r i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  
l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i a -
sc una  ra ta  ( t ass o  de l  30 .03 .2006  pa r i  a l  
2 ,649 %)  
 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
2 , 5 % de l  c ap i t a l e  d i  c u i  s i  r i c h i ede  i l  r imbo rs o  
an t i c i pa to  s e  e f f e t t ua ta  en t ro  i  p r im i  10  ann i  d i  
ammor tamen to ;  
1 ,5 % s e  e f f e t t ua ta  s uc c ess iv amen te  
 

Pe r iod ic i tà   ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  (€ 1 .000 ,00  d i  cap i t a l e  
pe r  i  p r im i  120  mes i  a  t asso  f i s s o )  
-  dura ta  20  ann i :  €  6 ,88  
-  dura ta  25  ann i :  €  6 ,14   
-  dura ta  30  ann i :  €  5 ,68   
I .S .C .  ( equ iv a len te  a l  t as so  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
ca lco la to  su l l a  base  de l l ’anno  c iv i l e  su  un  
mutuo  d i  dur a ta  20  ann i  ed  impor to  d i  €  
50 .000 :  par i  a  5 ,560% 

( * )  Rappor to  Loan  to  Va lue  =   (  r appor to  d i  ga ranz ia )  :  r appor to  percen tua le  f ra  l ’ impor to  de l  mutuo  
ed  i l  m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  

p ropos ta  d i  acqu i s to  ac c e t t a ta  da l  v end i t o re ;  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
I l  Rappo r to  LTV  de l l ’ ope raz ione  po t rà  ess e re  de f i n i t o  ad  av v enu ta  ac qu i s i z i one  de l l a  s udde t t a  doc umen-
taz ione  (  p re l im ina re  d i  v end i t a /p ropos ta  d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re  e  pe r i z i a  d i s pos ta  da l l a  
Banc a ) 
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EROGAZIONI RATEALI (LINEA DOMUS) 
 

 

Tasso  in te resse  
Tass o  v a r i ab i l e  mens i lmen te  (anc orc hé  pagab i l e  a  
f i ne  s emes t re )  i n  f unz ione  d e l l ’Eu r i bo r  6  mes i  l e t t e ra  
r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  banc a r i o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  ogn i  mes e  s o la re  d i  u t i l i z z o  
de l l e  e rogaz ion i  s t ess e  e  magg io ra to  d i  uno  s p read  
nom ina le  ann uo  s tanda rd  de l  2 ,50 %.  
 
(  t ass o  Eu r i bo r  6  mes i  l e t t e ra  r i l e v a to  i l  30 .03 .2006 ,  

pa r i  a  2 ,977 %)  

 

Pena le  per  es t inz ione  ant ic ipa ta  
0 ,50%  de l  c ap i t a l e  r imbo rs a to  an t i c i pa tamen te  
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Condizioni contrattuali 
 

NORME COMUNI AI  CONTRATTI  DELLA LINEA DOMUS  
 

-  i n te ress i  d i  mora :  s u  ogn i  s omma dov u ta  e  non  paga ta  i l  mu tua ta r io  dev e  c o r r i s ponde re  a l l a  Banc a  da l  g i o rno  d i  sc a -
denz a  g l i  i n t e ress i  d i  mo ra  ne l l a  m is u ra  i nd i c a ta  i n  c on t ra t t o ;   

-  cond iz ion i  economiche :  l a  Banc a  s i  r i s e r v a  d i  mod i f i c a re  l ’ impo r to  de l l e  s pes e  ana l i t i c amen te  r ipo r t a te  ne l l e  Cond i -
z i on i  ec onomic he  de l  p res en te  doc umen to  e  c he  v e r ranno  es p res s amen te  i nd i v i dua te  ne l l o  s pec i f i c o  c on t ra t t o ,  ne l  r i -
s pe t t o  de l l ’ a r t .  118  de l  Dec r .  Leg .  385 /93  i n  t ema  d i  t r as pa renz a ,  c on  d i r i t t o  de l  mu tua ta r i o  d i  r ec ede re  da l  r appo r to  
en t ro  15  g io rn i  da l l a  c omun ic az ione  de l l a  v a r i az i one ,  s enz a  pena l i t à  e  a l l e  c ond iz i on i  p rec eden temen te  p ra t i c a te ;  

-  so l ida r ie tà  deg l i  obb l igh i  assunt i :  Le  obb l i gaz ion i  s ono  as s un te  da l  mu tua ta r i o  ed  ev en tua l i  ga ran t i ,  pe r  s é ,  s uc c es -
s o r i  ed  av en t i  c aus a ,  s o l i da lmen te  ed  i nd i v i s i b i lmen te  t r a  t u t t i .  

-  sudd iv is ione  de l  mutuo  in  quote :  può  avv en i re  a  r i c h ies ta  e  s pes e  d i  c h i  l a  r i c h iede ,  ne l  c as o  i n  c u i  l ’ i po tec a  a  ga -
ranz ia  de l  mu tuo  è  s ta ta  i s c r i t t a  s u  un  immob i l e  s usc e t t i b i l e  d i  d i v i s i one ,   ne l  r i s pe t t o  de l l e  no rme  u rban i s t i c he  e  t enu -
to  c on to  de l l e  c a ra t t e r i s t i c he  c auz iona l i  de l l e  po rz i on i  d i  immob i l e  da  f r az ionare ,  s empre  c he  l e  r a te  de l  mu tuo  s i ano  
s ta te  rego la rmen te  paga te  f i no  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta ;  

-  manten imento  de l l a   ga ranz ia :  i n  c as o  d i  d im inuz ione  de l  v a lo re  de l l a  ga ranz ia  o  d i  r i duz ione  de l l a  r end i t a  ne t t a  deg l i  
immob i l i  i po tec a t i ,  l a  Banc a  può  r i c h iede re  una  c ong rua  i n teg raz ione ,  a l t r a  ga ranz ia  o  l a  r es t i t uz i one  an t i c i pa ta ,  t o ta l e  
o  pa rz i a l e  de l  mu tuo ;  

-  r i so luz ione  de l  mutuo :  v i ene  f a t t a  v a le re  da l l a  Banc a  i n  p res enz a  d i  i nademp im en t i  de l  mu tu a ta r i o  es p ress amen te  
p rev is t i  a l l ’ a r t .  9  de l l e  “Cond i z i on i  Gene ra l i ” :  i n  t a l  c aso  l a  Banc a  può  es ige re  l ’ immed ia to  r imbo rs o  d i  quan to  dov u to  a i  
s ens i  de l  c on t ra t t o   pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  –  anc he  d i  mo ra  –  ed  ac c ess o r i  t u t t i ,   nonc hè  de l l a  pena le  pe r  i nademp imen-
to ,  ne l l a  m is u ra  p rev is ta  c on t ra t t ua lmen te  qua le  c ompens o  a  f av ore  de l l a  Banc a  pe r  i l  c as o  i n  c u i  i l  mu tua ta r i o  r i c h ieda  
l ’ an t i c i pa ta  es t i nz i one .  La  Banc a  può  a l t r es ì  ag i re ,  ne i  mod i  e  s ec ondo  l e  p roc edure  d i  l egge ,  ne i  c on f ron t i  de l  mu tua -
ta r i o  e /o  de i  ga ran t i ;  

-  compensaz ione :  può  ess e re  es e rc i t a ta  da l l a  Banc a  c on  s omme anco ra  dov u te  a l  deb i t o re  i n  c as o  d i  dec adenz a ,  r i s o -
l uz i one  de l  mu tuo  o  r i t a rdo  ne i  pagamen t i  de l l e  r a te  da  pa r te  de l  mu tua ta r i o ;  

-  cess ion i  e  de legaz ion i  d i  pagamento :  l a  Banc a  può  c ede re  a  t e r z i  i l  c r ed i t o  nasc en te  da l  c on t ra t t o  d i  mu tuo  s i a  c on  
l e  moda l i t à  p rev is te  da l l ’ a r t .  58  de l  dec re to  l eg i s l a t i v o  385 /1993  c he  c on  que l l e  p rev is te  da l l a  l egge  n .  130 /1999  ed  
ev en tua l i  mod i f i c he  ed  i n teg raz ion i .  La  Banc a  può  c omunque  c ede re  i l  c r ed i t o  nas c en te  da l  mu tuo ,  c on  l e  ev en tua l i  ga -
ranz ie  e  p r i v i l eg i ,  med ian te  s emp l i c e  c omun ic az ione  c he  v a le  c ome  mez z o  d i  no t i f i c a  a i  s ens i  e  pe r  g l i  e f f e t t i  de l l ’ a r t .  
1264  c .c .  I l  mu tua ta r i o  può ,  c on  i l  c ons ens o  de l l a  Banca ,  e f f e t t ua re  cess ion i  e  de legaz ion i  de l  r i cav o  de l  mu tuo  e  de l l e  
s omme es is ten t i  i n  depos i t o  p ress o  l a  Banc a  i n  d i pendenz a  de l  mu tuo  s tess o  

 
NORME PARTICOLARI DI  DETERMINATI  CONTRATTI   

 
ATTI  DI  EROGAZIONE FINALE E QUIETANZA DOMUS  

 

− consegna  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  acc red i t o  su  c on to  c o r ren te  a  nome  de l  mu tua ta r i o ; 1  
− coper tu ra  ass icura t i va :  c op re  i  dann i  da  i nc end i  e  ac cess o r i  s u l l ’ immob i l e  i po tec a to ;  è  c ompres a  ne l l e  s pes e  d i  i s t r u t -

t o r i a  pe r  d i ec i  ann i  ed  è  a  c a r i c o  de l  mu tua ta r i o  pe r  l ’ even tua le  res tan te  du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i zz a  è  v i nc o la ta  a  f a -
v o re  de l l a  Banc a .  

 
CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS A SVINCOLO DIFFERITO  

 

-  consegna  e  cos t i tuz ione  in  pegno de l la  somma mutua ta :  med ian te  v e rs amen to  i n  depos i t o  i n f r u t t i f e ro  a  nome  de l  
mu tua ta r i o  c on  c os t i t uz i one  i n  pegno  a  f a v o re  de l l a  Banc a  e  c on  s ucc es s iv o  sv inco lo  p rev ia  c ons egna  a l l a  Banc a ,  en -
t r o  60  g io rn i  da l l a  da ta  d i  s t i pu la ,  de l l a  doc umen taz ione   a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz i one  de l l e  ga ranz ie ;  

− coper tu ra  ass icura t i va :  c opr e  i  dann i  da  i nc end i  e  acc ess o r i  s u l l ’ immob i l e  i po tec a to ;  è  a  c a r i c o  de l  mu tua ta r i o  pe r  t u t t a  
l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v i nc o la ta  a  f av o re  de l la  Banc a ;  

-  decadenz a :  l a  Banc a ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  1186  c . c . ,   può  es ige re  da l  mu tua ta r i o  l ’ immed ia to  r imbo r s o  d i  quan to  dov u to  i n  
f o r z a  de l  c on t ra t t o  ( pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  ed  acc ess or i )   s e  i l  mu tua ta r i o  è  d i v en ta to  i ns o lv en te  o  ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t -
t o  p rop r i o ,  i l  va l o re  de l l e  ga ranz ie  p res ta te  o  non  ha  p res ta to  l e  ga ranz ie  p romes s e .  

 
CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS A SVINCOLO IMMEDIATO  

 

-  consegna  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  acc red i t o  su  c on to  c o r ren te  a  nome  de l  mu tua ta r i o  con  obb l i go  de l  mu tua -
ta r i o  d i  c ons egna re  a l l a  Banc a  l a  doc umen taz ione  a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz i one  de l l e  ga ran z ie  en t ro  60  g io rn i  da l -
l a  da ta  d i  s t i pu la ;  

-  coper tu ra  ass icura t i va :  cop re  i  dann i  da  i nc end i  e  acc ess o r i  s u l l ’ immob i l e  i po tec a to ;  è  a  c a r i c o  de l  mu tua ta r i o  pe r  
t u t t a  l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v i nco la ta  a  f av o re  de l l a  Banc a ;  

-  decadenz a :  l a  Banc a ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  1186  c . c . ,   può  es ige re  da l  mu tua ta r i o  l ’ immed ia to  r imbo r s o  d i  quan to  dov u to  i n  
f o r z a  de l  c on t ra t t o  ( pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  ed  acc ess or i )   s e  i l  mu tua ta r i o  è  d i v en ta to  i ns o lv en te  o  ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t -
t o  p rop r i o ,  i l  va l o re  de l l e  ga ranz ie  p res ta te  o  non  ha  p res ta to  l e  ga ranz ie  p romes s e .  

  
                                                      
1 Ov e  v engano  e roga te  de l l e  s omme i n  da ta  c on tes tua le  a l l a  s t i pu la  de l l ’ a t t o .   
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CONTRATTO DI  MUTUO DOMUS (pre l iminare)  
-  cond iz ion i  pe r  l ’ e rogaz ione  de l l e  somme ed  esecuz ione  de l l e  opere  f inanz ia te :  l e  e rogaz ion i  s ono  s ubo rd ina te  a l l a  
c ons egna  a l l a  Banc a ,  en t ro  i l  t e rm ine  da  ques ta  s tab i l i t o ,  de l l a  doc umen taz ione  a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz ione  de l l e  ga -
ranz ie  nonc hè ,  ov e  a l  momen to  de l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t to  s i ano  anc ora  i n  c o rs o  l avo r i  d i  c os t ruz ione  –da  u l t ima rs i  en t ro  un  
anno  da l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t t o ,  s enz a  i n te r ruz ion i  e  s os pens ion i  d i  du ra ta  s upe r i o re  a  90  g io rn i -  de i  ben i  i po te c a t i  o  f i nan -
z i a t i  c on  i l  mu tuo  s tess o ,  a l l ’ u l t imaz ione  de l l a  c os t ruz ione  o  a l l a  c omp le ta  rea l i z zaz ione  de l l e  ope re  f i nanz ia te ,  s a lv o  l a  
f ac o l t à  de l l a  Banc a  d i  e f f e t t ua re  v e rs amen t i  r a tea l i  de l  mu tuo  a  s ta to  av anz amen to  l av o r i  d i  c u i  a l l ’ a r t .  4  de l l e  “ C ond iz i on i  
Gene ra l i ” ;  
-  e rogaz ion i  ra tea l i  :  i n  c as o  d i  f i nanz iamen to  d i  ope re  ed i l i z i e ,  i n  c o rs o  d i  r ea l i zz az ione ,  l ’ acc e r tamen to  de l l o  s t a to  de i  
l av o r i  e  l a  de te rm inaz ione  de l l a  m is u ra  e  de l l a  moda l i t à  de l l a  f o rma  de i  v e rs amen t i  s ono  r i s e rv a t i  a l l a  Banc a  che ,  i n  c o rs o  
d ’ope ra ,  po t rà  f a r  es egu i re  t u t t i   i  c on t ro l l i  r e l a t i v i  ag l i  s t a t i  d ’ av anzamen to  ed  a l l a  c on fo rm i tà  de l l e  ope re  ag l i  s t r umen t i  
u rban i s t i c i  ed  a l  p roge t t o  o  p rog ramma d i  f i nanz iamen to  app rov a to  da l l a  Banc a  s tess a .   

 
1  Ov e  v engano  e roga te  de l l e  s omme i n  da ta  c on tes tua le  a l l a  s t i pu la  de l l ’ a t t o .  
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Legenda delle principali nozioni dell’operazione 
 
Spes e  d i  i s t r u t t o r i a  Spes e  pe r  l ’ ana l i s i  d i  c onc ed ib i l i t à  
Spes e  d i  pe r i z i a  Spes e  pe r  l ’ acc e r tamen to  de l  v a lo re  de l l ’ immob i l e  o f f e r t o  i n  ga ranz ia  
Tass o  i n i z i a l e  Tass o  s u l  pe r iodo  d i  p reammor tamen to ,  c i oè  pe r  i l  pe r i odo  c he  v a  da l  momen to  d i  e roga -

z i one  de l  mu tuo  a l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l l o  s t ess o  
Tass o  f i s s o  Tass o  d i  i n te ress e  c he  non  v a r i a  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l  f i nanz iamen to  
Ra ta  pagamen to  c he  i l  mu tua ta r i o  e f f e t t ua  pe r i od i c amen te  pe r  l a  r es t i t uz ione  de l  mu tuo  

s ec ondo  c adenz e  s tab i l i t e  con t ra t t ua lmen te  (mens i l i ,  t r imes t ra l i ,  s emes t ra l i ,  annua l i ,  
ecc . ) .  La  ra ta  è  c ompos ta  da  una  quo ta  cap i t a l e ,  c i oè  una  pa r te  de l l ’ impo r to  p res ta to  
e  da  una  quo t a  i n te ress i ,  r e l a t i v a  a  una  pa r te  deg l i  i n t e ress i  dov u t i  a l l a  banc a  pe r  i l  
mu tuo ;  
− r a t a  c os t an te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i t a le  e  quo ta  i n te ress i  r imane  ugua le  pe r  

t u t t a  l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  
− r a ta  c resc en te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i ta l e  e  quo ta  i n te ress i  c resc e  a l  c r esc e re  

de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
− r a ta  dec rescen te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i t a l e  e  quo ta  i n te ress i  dec resc e  a l  c r e -

sc e re  de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
− r imbo rs o  i n  un ’un i c a  s o luz ione :  l e  r a te ,  t r anne  l ’ u l t ima ,  s ono  c os t i t u i t e  da l l a  s o la  

quo ta  i n te ress i .  L ’ i n te ro  c ap i t a l e  v i ene  res t i t u i t o  i n  un ’un i c a  s o luz ione  a l l a  sc adenza  
de l  c on t ra t t o  d i  mu tuo  c on  l ’ u l t ima  ra ta .  

P reammor tamen to  Pe r i odo  i n i z i a le  de l  mu tuo  n e l  qua le  l e  r a te  paga te  s ono  c os t i t u i t e  da l l a  s o la  quo ta  i n te -
ress i  

Ammor tamen to  P roc ess o  d i  r es t i t uz i one  g radua le  de l  m u tuo  med ian te  i l  pagamen t o  pe r i od i c o  d i  r a te  
c omprenden t i  una  quo ta  c ap i t a l e  e  una  quo ta  i n te ress i .  

Pa rame t ro  d i  i nd i c i z z az ione  I nd i c e  d i  r i f e r imen to  de l  me rc a to  mone ta r i o  s u l  qua le  v i ene  anc o ra ta  l a  v a r i ab i l i t à  de l  
t ass o  c on t ra t tua le ,  s ec ondo  l e  moda l i t à  a l l ’ uopo  i nd i c a te  

I .S .C .  (equivalente al tasso effettivo 
globale medio previsto dall'art. 13 del-
la Legge 262/05) 

E ’  un  i nd i c a to re  s i n te t i c o  de l  c os to  de l  c red i t o ,  c a lc o la to  s u l l a  base  de l l ’ anno  c i v i l e  ed  
es p ress o  i n  pe rc en tua le  s u l l ’ ammon ta re  de l  p res t i t o  c onc es s o .  
Ne l  ca lc o lo  de l l ’ I .S .C .  (equivalente al tasso effettivo globale medio previsto dall'art. 13 della 
Legge 262/05) s ono  r i c ompres i :  
− I l  r imbo rs o  de l  c ap i t a l e  
− I l  pagamen to  deg l i  i n t e ress i  
− Le  s pes e  d i  i s t r u t t o r i a   
− Di  rev is i one  de l  f i nanz iamen to ;  
− Di  ape r tu ra  de l l a  p ra t i c a  de l  c red i t o ;  
− Le  s pes e  d i  r i s c oss ione  de i  r imbo rs i  e  d i  i nc ass o  de l l e  r a te  ( s e  s tab i l i t e  da l  c red i t o -

re ) ;  
− Le  s pes e  d i  ass i c u raz ione  o  ga ranz ia ,  impos te  da l  c red i to re  i n tes e  ad  ass i c u ra re  i l  

r imbo rs o  t o ta le  o  pa rz i a l e  de l  c red i t o  i n  cas o  d i  mo r te ,  i nv a l i d i t à ,  i n f e rm i t à  o  d i s oc -
c upaz ione  de l  c ons uma to re ;  

− I l  c os to  de l l ’ a t t i v i t à  d i  med iaz ione  sv o l t a  da  un  t e r z o  ( s e  nec ess ar i a  pe r  
l ’ o t t en imen to  de l  c red i t o )  

− Ogn i  a l t r a  s pes a  c on t ra t t ua lmen te  p rev is ta  c onness a  c on  l ’ ope raz ione  d i  f i nanz ia -
men to  

 
Tass o  v a r i ab i l e  I l  t ass o  d i  i n te ress e  c he  v a r i a  i n  r e l az ione  a l l ’ andamen to  d i  uno  o  p iù  pa rame t r i  d i  i nd i -

c i z z az ione  s pec i f i c amen te  ind i c a t i  ne l  c on t ra t t o  d i  mu tuo .  
Tass o  m is to :  
 
 

I l  t as s o  d i  i n t e ress e  può  pass a re  da  f i s s o  a  v a r i ab i l e  a  sc adenz e  de te rm ina te  e  a  c ond i -
z i on i  s pec i f i c amen te  i nd i c a te  ne l  c on t ra t to  
 

I n te ress i  d i  mora  I n te ress i  pe r  i l  pe r i odo  d i  r i t a rda to  pagamen to  de l l e  r a te  
Mu tu i  a  due  t i p i  d i  t ass o  i l  c ap i t a l e  mu tua to  è  d i v i s o  in  due  quo te ,  d i  c u i  una  a  t ass o  d i  i n t e ress e  f i s s o  e  una  a  

t ass o  d i  i n t e ress e  v a r i ab i l e .  
P iano  d i  ammor tamen to  è  i l  p i ano  d i  r imbo rs o  de l  mu tuo  c on  l ’ i nd i c az ione  de l l e  c ompos iz ione  de l l e  s i ngo le  

r a te .  
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